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9 rue du Mont Thabor
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N/Réf. :

MHM /HAN/14029/ACT

Liquidation Judiciaire du : 22/10/2025
SARL a associé¢ unique EUDES

2 rue Georges Saché

75014 PARIS

PARIS, le 19 novembre 2025

DOSSIER DE PRESENTATION
CAHIER DES CHARGES POUR DEPOT D’OFFRE

Par jugement en date du 22/10/2025, le Tribunal des Activités Economiques de Paris a ouvert une

procédure de liquidation judiciaire a I’égard de la SARL a associé unique EUDES, ayant pour activité
boulangerie patisserie et pour siége social 2 rue Georges Saché 75014 PARIS.

Ce méme jugement m’a désignée en qualité de liquidateur.
Conformément aux dispositions des articles L. 642-19, L. 642-22 et R. 641-30 du Code de commerce,
il a été décidé de procéder a la cession de I’actif suivant :

Fonds de commerce

de SARL a associé unique EUDES,
Sis 2 rue Georges Saché 75014 PARIS
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LE PRESENT DOCUMENT A ETE ETABLI AU VU DES ELEMENTS ET INFORMATIONS
RECUS A CE JOUR SANS QUE LE REDACTEUR PUISSE EN GARANTIR
L’EXHAUSTIVITE ET SANS QUE LA RESPONSABILITE DU LIQUIDATEUR PUISSE
ETRE ENGAGEE POUR TOUTE INEXACTITUDE ET/OU ERREUR CONTENUE DANS LES
ELEMENTS QUI LUI ONT ETE FOURNIS

= Le fonds de commerce se compose des éléments suivants :

» Eléments incorporels :

Droit au bail des locaux situés 2 rue Georges Saché 75014 PARIS

Description :

Au rez de chaussée : une boutique avec arriére-boutique et cuisine

Au sous-sol : un laboratoire et une réserve

Au 1 étage : un appartement

Contrat : bail commercial — renouvellement en date du 16/09/2022

Activité : boulangerie — patisserie — confiserie — vente de sandwichs, plats et boissons & emporter
Loyers : 7 273.59 € par trimestre

Dépot de garantie : 6 mois de loyer

LES ACQUEREURS POTENTIELS SONT EXPRESSEMENT INVITES A PRENDRE
CONNAISSANCE DE L’ENSEMBLE DES CLAUSES DU CONTRAT DE BAIL JOINT EN
ANNEXE ET NOTAMMENT LES EVENTUELLES CLAUSES DE SOLIDARITE,
AGREMENT, PREEMPTION ET DE CAUTION.

L’acquéreur prendra les locaux en 1’état et fera son affaire personnelle s’il y a lieu de la mise en
conformité des locaux au regard de la réglementation applicable en cours, voire d’un éventuel
renouvellement du contrat de bail et fera d’une maniére générale son affaire personnelle de la situation
locative.

La clientéle et ’achalandage

> Eléments corporels :

Le matériel et agencements garnissant les locaux.

L’acquéreur prendra les actifs en 1’état et fera son affaire personnelle s’il y a lieu de la mise en
conformité au regard de la réglementation applicable en cours.



= Avertissement :

- Objet et usage du présent document

Le présent dossier de présentation a été établi, afin de permettre aux éventuels candidats repreneurs de
préparer les offres de reprise qu’ils pourront formuler.

Il ne peut étre utilis¢é a d'autre fin que la préparation et la présentation d'un projet de reprise, ni
communiqué a quelque tiers que ce soit sans autorisation préalable du mandataire judiciaire.

La communication du présent document implique I'engagement du destinataire a tenir en permanence
confidentiel I'ensemble des informations qu'il contient, ainsi que toutes autres données ou documents de
quelque nature que ce soit qui lui ont été ou lui seraient communiqués ultérieurement.

Seul le destinataire et ses conseils sont autorisés a prendre connaissance de ce document.

- Information des candidats repreneurs

L'information contenue dans ce document est sélective et sera éventuellement sujette a actualisation,
modification ou complément. Par conséquent, cette information n'est pas exhaustive et n'a pas la
prétention de rassembler tous les renseignements qu'un acquéreur potentiel pourrait désirer recevoir.

Tout acquéreur potentiel doit donc réaliser ses propres investigations, afin de former son propre
jugement, sur l'information contenue dans ce document et s'entourer de conseils professionnels adéquats,
afin de tenir compte de toutes les conséquences financiéres, 1égales, sociales et fiscales de 'acquisition
de tout ou partie de l'entreprise.

Nous attirons enfin votre attention sur le droit de préemption des communes prévu par la loi 2005-882
du 02 aolt 2005 et son décret d’application 2007-1827 du 26 décembre 2007.

Il s’applique aux fonds de commerce et artisanaux compris dans un périmetre de sauvegarde du
commerce et de I’artisanat de proximité délimité par délibération motivée du conseil municipal.

Sous réserve pour la commune d’avoir délimité sur son territoire un tel périmetre, elle dispose de 30
jours a compter de 1’ordonnance pour notifier par LRAR sa décision de substituer a I’acquéreur.

Ce dossier ne confére aucun mandat a son destinataire.

* Les apporteurs d’affaires et conseils (autre qu’avocats) seront tenus de produire leurs mandats
ainsi que leur carte professionnelle et ne seront pas autorisés a faire de ’affichage sur les lieux.

Tout actif peut &tre consulté librement sur le site www.selarlmyt.com rubrique Actif et sur le site
du Conseil National des Administrateurs Judiciaires et Mandataires Judiciaires (www.cnajmj.fr),
portail Actifs.

*Le montant des honoraires de toute nature et commissions d’agence(s), ou d’apporteurs
d’affaires et leur(s) bénéficiaire(s) devra figurer dans la « déclaration d’indépendance et de
sincérité du prix ».



http://www.selarlmyt.com/
http://www.cnajmj.fr/

POUR ETRE RECEVABLES, LES OFFRES D’ACQUISITION DEVRONT ETRE
CONFORMES AUX PRESCRIPTIONS DU PRESENT CAHIER DES CHARGES.

I) Contenu de I’offre

1) L’offre de reprise

» Périmétre de la reprise

L’offre doit indiquer les éléments corporels et/ou incorporels repris. En cas de reprise de plusieurs actifs,
le repreneur devra indiquer si I’offre est divisible ou non.

» Une offre ferme et définitive

L’offre doit étre ferme et définitive, en ce sens qu’elle ne peut étre assortie d’aucune condition
suspensive, résolutoire ou autre, de nature a faire obstacle a la réalisation de la cession.

» Les revendications

Nous attirons votre attention sur le fait que des revendications portant sur des biens meubles peuvent
intervenir dans les 3 mois courant a compter de la publication du jugement d’ouverture au B.O.D.A.C.C.
par application de I’article L.624-9 du Code de commerce.

Dés lors, tout actif soumis a revendication est exclu du périmétre de reprise.

2) Précisions sur le candidat a la reprise

» Personne physique

La personne physique se portant acquéreur doit fournir des renseignements précis sur son identité :

o Nom

o Prénoms

o Date et lieu de naissance
o Nationalité

o Lieu de résidence

Une photocopie de la carte d’identité devra étre jointe a 1’offre de reprise.
» Personne morale

La société se portant acquéreur devra fournir des informations quant a sa structure :
Composition du capital social

Principaux actionnaires / associés

Activité

Chiffre d’affaires

Résultats

O O O O O

Les statuts et un extrait Kbis de la société daté de moins de 3 mois devront étre joints a 1’offre.
Si la société est en cours de constitution, 1’état civil des futurs porteurs ou actionnaires ainsi que leur
participation dans le capital devra étre précisé, une clause de substitution en termes généraux n’étant pas

admise.

Le repreneur devra de maniere synthétique présenter son projet économique rattaché a 1’achat du fonds
de commerce.

» Déclaration d’indépendance et de conformité a I’article L642-3 du Code de commerce

Le repreneur devra joindre a son offre la déclaration annexée au présent dossier apres 1’avoir diment
remplie, datée et signée.



3) Leprix
» 11 doit étre déterminé
L’offre de reprise doit comporter un prix en euros ferme et définitif proposé par le reprencur.

Le prix mentionné doit étre stipulé « net vendeur » :

En sus du prix, I’acheteur prendra a sa charge le remboursement ou la reconstitution du dépot de
garantie, les droits, les frais et honoraires afférents a la cession en ce compris les frais de rédaction de
I’acte de cession, ainsi que le cout de la procédure de purge des inscriptions existant sur le fonds de
commerce, dont il fera son affaire.

» Ventilation du prix entre les éléments repris

La décomposition du prix entre les éléments corporels, incorporels et le stock doit apparaitre
clairement dans I’offre de reprise.

> Garantie

Un cheéque de banque libellé a I’ordre de la SELARL MONTRAVERS YANG-TING devra
obligatoirement étre joint a I’offre :

- couvrant ’intégralité du prix proposé, si celui-ci est inférieur ou égale a 100 000 euros,
- couvrant 50% du prix proposé, si celui-ci est supérieur a 100 000 euros, le solde devant étre

payé avant toute remise des clés des locaux.

Les chéques remis a ’appui de I’offre seront consignés par I’Exposant(e) et feront 1’objet d’une
restitution, pour les candidats non retenus, deés signature de 1’ordonnance du juge-commissaire.

4) Les attestations a joindre impérativement au dossier

» La déclaration d’indépendance et de sincérité de prix,
» La déclaration d’origine des fonds.

IT) Les étapes de la procédure

1) Le dépot de ’offre

Toute proposition d’acquisition devra étre déposée préalablement sous pli cacheté en 1I’Etude de Maitre
Stéphane VAN KEMMEL, Huissier de justice au Tribunal des activités économiques de Paris 1 quai de
Corse 75004 PARIS avant le 15/12/2025 a 17h00.

Par ailleurs, il v a lieu d’indiquer sur I’enveloppe destinée a I’Huissier, le nom de la liquidation
judiciaire concernée

Si I’offre est acheminée par voie postale, elle devra étre mise sous double enveloppe, I’enveloppe
intérieure devant étre fermée et porter la mention « remise d’offre de reprise de fonds de commerce
dépendant de la liquidation judiciaire de SARL a associé unique EUDES.

Cette offre doit avoir été réceptionné par ’huissier avant le 15/12/2025 a 17h00.

Toute offre déposée ou regue apres ce délai sera irrecevable.

2) Audience de ’ouverture des plis cachetés

L’ouverture des plis qui auront été déposés aura lieu le 16/12/2025 a 16h00, au Tribunal des activités
économiques de Paris, 1 quai de Corse 75004 PARIS (se renseigner aupres des appariteurs du bureau
de la présidence au 1°" étage pour connaitre la salle de I’audience), en présence du juge commissaire et
de I’huissier désigné qui en dressera un procés-verbal.




Lors de cette audience, le juge-commissaire pourra entendre les candidats acquéreurs dont la présence
physique est souhaitée, ainsi que le cas échéant le(s) dirigeant(s) et bailleur(s).

L’ordonnance sera ensuite rendue par le juge-commissaire, qui retiendra ou non 1’une des offres
présentées, dans Dl’intérét de la procédure et de la sauvegarde de [’emploi. Des précisions
complémentaires pourront étre demandées aux candidats en cours d’audience.

Le juge-commissaire n’est pas tenu d’accepter les offres présentées et pourra faire arréter de nouvelles
modalités de cession.

Quelles que soient 1a forme et les modalités de ’offre, aucune rétractation de 1’offre ne sera possible
apres dépot et ce jusqu’a ’aboutissement de la procédure, a savoir le prononcé de I’ordonnance de

Monsieur le Juge-Commissaire.

Dans le cas d’une deuxiéme audience d’ouverture de plis, les offres ne pourront étre inférieures a celles
déposées lors de la premiére audience.

3) L’entrée en jouissance

L’entrée en jouissance interviendra au jour de la signature de 1’ordonnance de Monsieur le Juge-
Commissaire autorisant la cession, de telle sorte qu’a compter de cette date, les loyers des locaux ainsi
que toutes les charges et assurances et impo6ts afférents au fonds de commerce seront supportés par le
repreneur.

La remise des clés au cessionnaire désigné est subordonnée aux conditions suivantes :
-consignation de la totalité du prix offert ;

-présentation d’un certificat d’assurance des locaux ;

-consignation du dépdt de garantie du bail.

En cas de recours contre 1’ordonnance du juge-commissaire, le cessionnaire aura 1’engagement de
supporter les loyers dans le cadre de I’exécution provisoire, sauf a ce qu’une décision statue en sens

contradictoire.

Ces conditions essentielles doivent étre reconnues comme expressément acceptées dans I’offre de
reprise.

4) Rédaction d’acte

Dans un souci d’efficacité, I’acte sera établi par le conseil choisi par le liquidateur, ’acquéreur
pouvant également se faire assister de son propre conseil.

Pour mémoire, les frais de rédaction de I’acte sont a la charge de I’acquéreur.
I1T) Visite de locaux

La visite des locaux est fixée au : 27/11/2025 a 11h30.

Marie Hélene MONTRAVERS



DECLARATION D’INDEPENDANCE ET DE SINCERITE DU PRIX

DECLARATION A ANNEXER A L'OFFRE D'ACQUISITION
(UNE PAR OFFRE SI LE CANDIDAT FAIT PLUSIEURS OFFRES)

AGISSANt €N QUALIEE Q@ ...ttt ettt bt ettt e a et e bt et beene et b enean

Déclare que le prix de cession figurant dans l'offre déposée sous ma responsabilité est sincére et véritable
et qu'aucune somme complémentaire n'a été ou ne sera versée a quiconque, a l'insu du Tribunal, sous
quelque forme que ce soit, pour quelque motif que ce soit.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d'agence immobiliére, pas plus que
les remboursements des dépots de garantie, ou les frais, droits et honoraires d'acte liés aux opérations de
cession, le prix offert étant stipulé net vendeur.

Déclare avoir pris connaissance de I’ensemble des clauses et conditions du cahier des charges, et les accepte
sans réserve.

Déclare avoir connaissance tant de 1’état des actifs et des locaux au regard de la réglementation applicable
en cours que de la situation locative et m’engage expressément a en faire mon affaire personnelle,
notamment a quant a un éventuel renouvellement du contrat de bail.

Accepte que dans un souci d’efficacité, 1’acte de cession sera établi par le conseil choisi par le
liquidateur, I’acquéreur pouvant se faire assister de son propre conseil, étant précisé que 1’intégralité des
frais de rédaction de I’acte est a la charge de I’acquéreur.

Déclare que le montant des honoraires de toute nature relatifs a cette offre d’acquisition des actifs de SARL
a associé unique EUDES, des commissions d’agence et/ou d’apporteurs d’affaires s’élévent a la somme de
€uros et que leurs bénéficiaires sont :

Je déclare en outre avoir pris connaissance de ’article L.642-3 du Code de commerce, lequel dispose :

« Ni le débiteur, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne morale en liquidation judiciaire, ni les parents ou
alliés jusqu'au deuxieme degré inclusivement de ces dirigeants ou du débiteur personne physique, ni les personnes
ayant ou ayant eu la qualité de contréleur au cours de la procédure ne sont admis, directement ou par personne
interposée, a présenter une offre. De méme, il est fait interdiction a ces personnes d'acquérir, dans les cing années
suivant la cession, tout ou partie des biens dépendant de la liquidation, directement ou indirectement, ainsi que
d'acqueérir des parts ou titres de capital de toute société ayant dans son patrimoine, directement ou indirectement,
tout ou partie de ces biens, ainsi que des valeurs mobilieres donnant accés, dans le méme délai, au capital de cette
société

Toutefois, lorsqu’il s’agit d 'une exploitation agricole, le Tribunal peut déroger a ces interdictions et autoriser la
cession a l'une des personnes visées au premier alinéa, a [’exception des contréleurs. Dans les autres cas, le
Tribunal, sur requéte du ministére public, peut autoriser la cession a l'une des personnes visées au premier alinéa, a
I’exception des contréleurs, par un jugement spécialement motivé, apres avoir demandé 1’avis des contréleurs.

Tout acte passé en violation du présent article est annulé a la demande de tout intéressé ou du ministére public,
présentée dans un délai de trois ans a compter de la conclusion de [’acte. Lorsque I’acte est soumis a publicité, le
délai court a compter de celle-ci ».

Et formuler mon offre en conformité avec ses dispositions.
Faita

Le
Signature



DECLARATION D’ORGINE DES FONDS

Document confidentiel

Joindre obligatoirement les justificatifs pour tout versement supérieur ou égal a 150 000 €

La SELARL MONTRAVERS YANG TING se réserve également la possibilit¢ de demander les
justificatifs dans le cadre du dispositif de lutte contre le blanchiment et de financement du terrorisme

Conformément a arrété du 2 septembre 2009 pris en application de P’article R 561-12 du Code
Monétaire et Financier et définissant les éléments d’information liés a la connaissance du client et
de la relation d’affaires aux fins d’évaluation des risques de blanchiment de capitaux et de
financement du terrorisme.

« Les éléments d’information susceptibles d’étre recueilli pendant toute la durée de la relation d’affaires
aux fins d’évaluation des risques de blanchiment de capitaux et financement du terrorisme peuvent étre :
1°[...] Au titre de la connaissance de la relation d’affaires :

Le montant de la nature des opérations envisagées
La provenance des fonds

La justification économique déclarée par le client [...] »

Joindre impérativement une photocopie de la carte d’identité ou du justificatif d’identité

Date du versement : .........coovvevveennnnn.. Montant du versement : ......................
Civilité : [ Madame Monsieur
Nom:.....oooooiiiiiin, Prénom:................... Nomde Jeunefille: ..................
Profession : ......ooovvvviiiiiiniiiinnn. Nationalité : ...........covviinii...
Origine des fonds Montant (€)
Retraits provenant de placements (livrets,
actions...)

Vente immobilieére (maison, terrain...)

Succession ou donation

Revenus professionnels (rémunération, prime,
dividende)

Cession d’actifs professionnels (véhicules, ceuvres
d’arts...)

Autres :

TOTAL




Objectif du versement

[J Acquérir un actif de la procédure [ Participer au réglement du passif de :

[J Acquitter une dette de la proc€dure | ..o

[J Remboursement mon passif dans la | Lien de parenté :
procédure e
[J Autre Motif : o

e Je certifie sur I’honneur que les sommes qui sont ou seront versées pour les raisons
exposées ci-dessus n’ont pas d’origine délictueuse au sens de la réglementation relative au
blanchiment des capitaux (Code Monétaire et Financier, articles L 561-1 et suivants)

e Je déclare étre pleinement informé(e) que la SELARL MONTRAVERS YANG TING a
des obligations légales et réglementaires de déclaration de soupcons de blanchiment a
Tracfin.

e Je certifie sur ’honneur que les renseignements figurant sur la présente « déclaration
d’origine des fonds » sont exacts et conformes a la réalité

Fait a ...ooovviniininnnnen Le ..... [evaees [eveveanns Signature :



RENOUVELLEMENT DFE BATH COMMERCIAL

Entre les soussignés

Ci-aprés désigné le Bailleur,
D'une part,

l1.a société EUDES, EURL immatriculée au RCS de PARIS
Ci-aprés désignée le Prencur,

D autre part.

IT. EST PREALABLEMENT EXPOSFE CE QUL SUl'l

Suivant gcte sous seing priveé en dale 4 Paris du 26/06:2012, . adonné a
bail & loyer a la société . divers locaux lut appartcuant dans 'immeuble sis & PARIS 147 2
rue Goorges SACHE, ci-apres plus amplement désigné, a compter du 01/08:2012 pour une période
de trois, six ou neuf années entiéres et consdeutives, sous diverses charges ¢t conditions inutiles A
rappeler ici ¢! notanment moyennant un lover de 22 000.00 € en principal et par an et le versement
d"un dépot de garantie de 11 000.00 €,

PPar application dus dispositions des articles L145-37 et suivants du Code du Commerce relatifs &
la révision triennale. le loyer annuel en principal a Q¢ portd & la somine de 23 156,00 € 4 compter
du 01:08/2018, ¢t fe dépdt de garantic a Ja somme de 11 578.00 €.

Par application des dispositions des articles 1.145-37 et suivants du Code du Commerce relatifs a
la révision tricunale, 1¢ loyer annuel en principal a été porté i la somme de 25 094.36 € 4 compler
du 0HOR2018, et le dépdt de parantie 4 la sorume de 12027.75 €,

Par acte sous scings privés en date d Paris du 25/09/2018. enregistré a la recette principale des
impéts de PARIS SAINT SULPICE, e 027152008, dossicr s la socidté .a
ced¢ sous les garantics ordinaires ¢l de droit son fonds de commerce a la société

Le bail commercial est arvivé a échéance en date du 31072021 mais s'est poursiivi en tacite
prolongation du fait que e locataire avail une dette de lover ot gue le baillewr n'acceptera de
consemtir au venouvellememnt & Findice, qn'une fuis la dette soldée,

Par acte sous seings privés en date & Paris du cu jour, ¢t en cours d'enregistrement 4 la recette
principale des impots, la société , a eddé sous les garanties
ordinaires ¢l de droit son fonds de commeree & la societé LUDES LURL, preneur aux présenies,

CECI EXPOSE, LES PARTIES DESIREUSES DE TROUVER UN ACCORD AMIABLF,
ONT CONVENU E'T ARRETE CE QUI SUIT




Le présent renouvellement de bail est soumis aux dispositions des articles 1. 145-1 i L.145-
00, R.145-1 i R.I45-11, R.J45-20 &4 R.145-33 ot R.145-35 & R.145-31 du Code de commerce,
aux dispositions résiduelles non codifiées du déeret du 30 septembre 1953 ainsi qu'aux
dispositions du Code civil relatives au contrat de louage

Le présent renouvellement de bail est consenti et accepté moyennant diverses clauses et
conditions bicn connues des parties qui se dispensent réciproquement de les rappeler anx
présentes en renvoient au hail i effet du 01/08/2012 (annex¢é au présentes), et énoncé dans
I"historique ci-dessus.

D’un commun accord, les parties chacune informée de ses droits, ont renégocié et redéfini
entre elles les clauses el conditions qui suivent,

DUREE
Par les présentes, | anl

hail et donne a loyer, @ tire de renouvetlement, & FEURL EUDES, ce qui est aceepté par son
représentant, pour une durée de trois, six, neuf ans, & compter du 1670972022 et Jusqu i
15:09:2031 & 1a volonté exclusive du preneur, mids & charge pour lui s'il entend fuire cosser le
bail & U'issue d'une des périodes triennales ou en lin de bwil d'en aviser le bailleur six mois a
Favance par exploit d hussier ou lettre recommandée avec accusé de réeeption, la date du conpé
étant celle de la premiére présentation de la lettre, lus licux donl la désignation suir

DESIGNATION

Dans un immeuable Ie Prenear reconnaissant aveir cu préalablement connaissance du réglement de
copropriété, sis a 2 rue Georges SACHI 75014 PARIS comprenant

Aw rez de chanssée . Une houtique a droite du vestibule d entree avec wriére-houtique ef cuisine
doment sur lu cour.

Aw sous-sol . commmiguant avee o howtique par wn escalior imterieur wn fournil, un laboratoive
el wie réserve.

Au IV étage avee acees par un escalier intéricur et porte sur l'escalior principal. wn appartement
COMPFERant une entrée rols chambres wne petite réserve, un débarras. e salle de hains ot un
.

Lels que lesduts lieux existent ¢f se comportent sans exeeption ni réserve, o sans qu'il soit besoin
d'en faire plus ample designation, Ie Prencur déelarant les connaitre pour les occuper déja,

Le bailleur ne garantit pas la conformit¢ des lieux loués aux prescriptions qui seraient
mmposées au Preneur pour Pexercice dans lesdits licux des activités qu'il souhaite v
développer, le Prenewr s’engageant a faire son affairc personnelle i ses frais desdites
prescriptions

ETAT DES LIEUX

I est rappelé guaucun état des licux n'a été effectué lors de la conclusion du bail
d’origine.

Conformément aux dispositions I¢gislatives, un ¢tat des lieux contradictoire doit étre
dress¢ en cas de cession ct lors de la restitution des locaux, aux frais du Prencur. 1 peut
¢galement I'tre par huissier de justice sur Pinitiative de la partic la plus diligente. Les
parties conviennent dés a présent d’un commun accord que tous les états des licux qui
devront étre effeetués au cours du présent bail ou de ses renouvellements, scront effcctucs
par huissicr aux frais partagés entre Bailleur ef Preneur.,



DESTINATION

Les Heux somt destinds  exclusivement @ Tactiviie de BOULANGERLE, PATISSERIFE,
CONFISERI: ET VENTLE DI SANDWICHS, PLATS 1 BOISSONS A FEMPORTER 3
'exelusion de toul autre commerce, profession, activité ou indusiric, ou toute autre utilisation des
lieux.

["appartement est exclusivement cdestiné a 'habitation

Le Preneur ne pourra Taire aucun dépot de marchiandises dans Tappartaeient qui ne pourra ére
occupt que bourgeoisement. Cette location étant considérée comme indivisible, ayant un
wraclére conumercial pour e toul.

LOYER

e présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en principal de 25 094.36 €
(VINGT-CINQ MILLE QUATRE VINGT QUATORZF. FUROS FET TRENTE SIX
CENTIMES) que le preneur s'engage a payer au bailleur ou a son représentant par quart et a
terme &ehu, fa premicre fois ce jour pour la période du 167092022 au 30/09:2022 et ensuite les 1*
Janvier, avril, juillet ¢ octabre de chaque annde

REVISION

Le prix du loyer ci-dessus Tix¢ sera révisd confornmdnient a fa loi of aus teates réglementaires sur
les baux commerciaux, en fonction de la variation de l'indice

- des loyers commerciaux (LL.C.)

Notamment trois ans au moins aprés la date d'entrée en jouissance du locataire ou aprés le
point de départ du bail renouvelé.

DEPOT DE GARANTIE

Le prencur verse ce jour au bailleur qui le reconnait et lui en donne bonne et valable quittance,
sous réserve de encaissement du chiqque, ou s'cugage & verser au bailleur & premiére demande
(si quittancement 2 intervenir plus tard). la somme de 519.43 € qui ajoutée a la somme de
12 027,75 € ddja détenue entre les mains du bailleur, formera la somme de 1254718 €
représentant SIX mois de loyer ¢f formant un dépit de garantie non praducteur J'intéréts.

Celte sommue sera remboursée au preneur en fin de joulssance apres déincénagement et remise des
clefs des locaux, détaleation faite de toutes les sommes dont le preneur serait débiteur cnvers le
bailleur ou domt celui-ci powrait étre rendu responsable pour le prenewr. Ces sommcs
comprennent le cout des réparations exigibles du prencur, non exdéeutées par lu & la fin du bail.
augmentées éventuctlement des honoraires de V'architecte du hailleur.

Ce dépdt de garantic ne pourra ¢n aucun eas dispenser le preneur du paicment du loyer et des
charges aux échéances prévues et en particulier s'imputer sur le paiement des derniers lovers &
courdr en cas de résiliation.

Ein cas de variation du loyer. le dépét de garantie sera modifié proportionnellement & celui-ci de
tagon 4 towjours étre égal & SIX mois de loyer et la différence sera restituée par le bailleur ou
aequittée par le preneur avee le premier tenne de loyer modifié.

En cas de procédure collective du Preneur, une compensation s'oplrera de plein droit, entre le
montant du dépdt de garantic et tes sommes dues par le preneur au titre de la période antérieure

A <’

3



au jugement d'ouverture de la proccdure collective. étant précisé quen chaque hypothése de
consommation totale ou partielle du dépdt de garantie, cclui-¢i devra étre immeédiatement
reconstitud entre les mains du bailleur, notamment par le cessionnaire en cas de cession du fonds
de commerce ou du droit au bail pour correspondre au méme nombre de termes.

REMBOURSEMENT DES CHARGES COMMUNES ET SERVICES COLLECTIVES DE
L'IMMEUBLFE

Indépendanunent du véglement par le Preneur de ses dépense privatives, of des impér et
taxes domt il est redevable conformément aux charges et conditions du présent hail, il
devea rembourser an Bailleur. en sus du loyer, la quote-part afférente aux tocany lowds,
des charges commmes de Uimmeuble, et des charges particulicres, méme incombant
normalement  aw baillewr, @ la seule exceprion des  gros  travaux  mentionnées
limitativement a {'article 606 du Code Civil qui restent a la charge du Bailleur

Dans le cax de Pexéention de travaus dus ¢ la vétusié ou de mise en conformité uvec la
réglementation. le bailleur ne prendra a sa charge que la quote-part dex travaux pouwr la
seule partic relevant des grosses réparations mentionnées limitativement a l'article 606
di Code Civil

Le caleul de la quote-part altérente au Prencur se fera en fonction les ¢lés de charges en
vigueur dans Pimmeuble 2 et en cas d'immeublc cn copropriété, en fonction des tantiémes
afférents au(x) lot(s) loué(s) dans les clés charges communes ¢t particuliéres. définics
dans le réglement de copropriété ct ses éventuels modificatifs.

Il remboursera en outre, dans les mémes conditions, sa quote-part de fous impdis. taxes et
redevances liés & 'immeuble ou & un service dont le locataire bénéficic dircetement ou
indirectement, tels qu’énumérés dans I'inventaire évoqué ci-apres, outre tous impots,
taxes et redevances nouveaux portés a la connaissance du Prencur par la Bailleur en cours
de bail.

Un inventaire des catégories : de charges, impots. taxes et redevances actucls lics au bail,
comportant 'idication de leur répartition entre le bailleur et le locataire, cst annexé au
présent bail, dont il constitue unc anncxe indivisible.

Un ¢tat récapitulatif annuel sera dressé par le Bailleur au Preneur dans le délai de trois
mois & compler de la reddition des charges de copropriété sur 'exercice annuel ou si
I"immeuble n'est pas en copropriété « au plus tard le 30 septembre de Pannée suivant
celle au titre de laquetlle 1°¢tat a ét¢ étabhi ».

Pour faciliter les opérations comptables, ce remboursement pourra étre pergu suivant la
méme périodicité et aux mémes dates que Ic loyer en principal par le versement d'un
acomptc & valoir sur le compte définitif qui sera caleulé unce tois par an. Pour la premiére
année. cet acompte est fix¢ 4 793.00 € par trimestre non compris la Contribution sur les
Revenus Locatifs (CRL) ou toutes contributions qui viendraient s'y substitucr ot les frais
tortaitaires d'envoi des quittances ct TVA si cxigible.

Cet acompte pourra étre major¢ chaque année en fonction des dépenses de l'année
préeédente.

SR | 4



ENTRETIEN - REPARATIONS ET TRAVAUX DES LIEUX LOUFS

Il est vappelé que le preneur doit maintenir pendant le cours du hail ¢ de ses renouvellements
les rendre en fin de bail en bon éat d'entretien sans pouvoir réclamer, pendant toute ta durée <lu
buail ¢t de ses renouvellements de réparations, transforinitions ou additions fussent clles-mémes
rendues nécessaires y compris celles déeoulant de la vétusté et‘ou par cas de force majeure cn
remplagant s'il y a hieu ce qui ne pourrail e réparé ou exigées par une autorité administrative on
une disposition législative ou réglementaire pour la continuation des activités du Prencur, inéme
si la demande trouvait sa cause dans une réglementation anténieure a la prise deftet du bail.

Le Prencur devrait alors, s711 désirait poursuivre son activité, y satisfaire personnellement, aprés
avoir e cas échéant sollicité au préalable Mautorisation derite du Railleur, cn supportant
intégralement ¢t scul, le cout de quelque nature que soit ces réparations, transtormations ou
addilions.

Le¢ prencur devra notamment

- maintenir en bon état d'entretien, de fonctionnement, du séeurité, de prapreté ¢ dhygicne,

Pensemble des locaux louds, Tes vitres, les accessoires et la devanture, repeindre ceux-ci aussi

souvent qu’il scra nécessaire et remplacer. s'il y a heu, ce qui pourrait 8tre répard

- entretenir. réparer ou remplacer & sus frais 1outes les parties vitrées y compris celles servant do

lotlure ¢f pour ces derniéres lewrs supports ol accessoire

- en cas de local unique, assumer le colt de tout ravalement deés qu'il sera nécessaire, puisse-1-il

méme ¢re exige par Madministration ; Pentretien ¢t la réparation des chéneaus ¢f gouttiéres.
veillez é la bonne conservation des parquets, sols, carrelages e en particulier. ue pas les

recouvrir de revétement collé,

- ne pouvolr faire emploi qu'a ses risques et périls des installations deau, de paz, de chaulfage

central au autres existants ou pouvant exister dans les Heux loués.

- supparler & ses Irais toutes modifications d'arrivée, de branchement ou d'installation intéricures

ou tous remplacements de compteurs pouvant étre exigé par les compagnies distributrices des

sux, du gaz, de Pélectricité ou des télécommuumications.

Les éléments d"¢quipenients privalils ot ceux intéressant les lieux louds, de toute nature, tels que ;
la chawdicre et le systéme de chauftage, 1'installation de climatisation, ascenscur Jla VMC,
pompe de relevage I'ensemble des canalisations de toutes natures, la sécurité incendie, lus
:unalisations ot apparcitlages électriques, cle.... toutes installations dont le Prencur i la garde
juridique et qu'il devra restitués en trés bon éat, devront étre entretenus, répards, remplacés, mis
aux normes, le toul sclon fes modalites ¢t la périodicité prescrites par la réglementation
applicable.

1 e Preneur devra souscrire les abonnements et contrats d entretien nécessaires a cette fin auprcs
d'entreprises qualifiGes ot spécialisées ¢t en justifier au Bailleur sur sa demande.

Il devra faire ramoncer les chicminées el conduits de fumées a ses frais par un fumiste agréé aussi
souvent qu'il sera nécessaire et au moins une fols par an.

Le Preneur devra se conformer ¢ ¢flfectuer immediatement, a ses frais, sans recours contre le
Bailleur, tous les travaux imposés par la [¢gislation ou prescrits par Iadministration résultant soit
de son fail ou de toute autre cause et quel que soit le responsable 1égal auquel incombe la charge
des travaux, ou résultant des obligations de conformité avee la réglementation, sans que cette liste
soil limitative, en ¢ qui concerne la voieric, la séeurité, Pinstallation ¢lectrique. les moyens de
secours, la police. I'hygidne, la salubrité. I'environnement, 1'énergie, la législation du travail,
I"accessibilité aux handicapés, les Clablissements recevant du public (ERP), etc.... et qui sont
rendus néeessaires notamment en raison de son aclivité ou des conditions dans lesquelles le
Prencur utilise les locaux loués au regard de la réglemenmiation en vigueur.
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Il en sera de méme st ees réglementations viennent a éoe modifices et que de ce Fait immeuble
ainsi que les lieux loués et leurs équipements ne scratent plus conformes aux normes légales et
réglementaires,

CLAUSE PARTICULICRE: TRAVAUX DE MISE EN CONFORMITFE, ACCES
HANDICAPLES

Le preneur déclare &tre informé des dispositions des articles REUL-19-7 4 R 111-19-11 du Code
de la Construction ¢t de 1'Habitation relatives aux établissements recevant du public (ERP). qui
impose de mettre les locaux en conformité, & compter du P' janvier 2005, pour permettre leut
accessibilit¢ aux personnes handicapés.

Pour les E.R.P. de 59 catégorie (dont font parties les heux loués) seule une partie des iocaux
peut assurer 'accessibilité des personnes handicapées a I'onsemble des prestations

Aussi, le Preneur s’engage :
- aeftecruer les diverses formalités qui s imposent. A savoir

1) faire &ablir un dingnostic sur les conditions d accessibilite existantes des lieux louds et si
nécessaire d'un oxamen des possibilités d'améliorations avee estimation du cod des
fravaux nécessaires a la remise en conformité des locaux. qui seront & sa charge
exclusive, sans recours contre le bhatlleur.

2) Si les locaux louds sont rendus aceessibles sans réalisation de travaux ou aprés réabisation
de travaux d’aménagement, le prencur s'engage a adresser aux services administratifs un
document tenant heu ’Ad'AP (Agenda d'accessibilité programmée) ou une simple
déclaration sur Phonneur pour les ERI de 5™ catdgorie.

3) Si les locaux ne sont pas conlormes aux normes dlaceessibilite handicapés, le Preneur
s'engage & adresser un dossier au Préfel avee une demande d’échelonnement de
réalisation des travaux, ctéou le cas Lehidant, une deminde de dérogation

- e a supporter 'mtégralité du colt du diagnostic, du dépot de UAd’AP et des diverses
formalités administratives ¢t taire réaliser a ses frais les divers travaux d améuagement
des locaux rendus nécessaire pour les besoin de son activité commerciale

Lo prencur devra justifier de toutes ces démarches & demande du bailleur.

H st préeise que le Balleur conservern & sa charge la seule partie de travaux relevant des grosses
réparations mentionnées limitativement & I"article 606 du Code Civil.

IMPOTS ET TAXES -DIVERS
Charges de ville, de police, de voirie.

Le preneur devra satisfaire & toutes les charges de ville, de police et de voirics dont les locataires
sont ordinairement tenus de maniére & ee que le Bailleur ne puisse &re inquidté & ce sujet, ¢l en
particulier acquitter la taxe d’habitation, les taxes locatives, taxes annexes aux précédentes et
généralement tous autres impdts, contributions et laxes (iscales ou parafiscales dont le Bailleur est
responsable au titre de locaux toués ou pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du Code Géndral
des Tmpdts ou A tout autre titre quelcongue qui viendraient 4 se substituer a ceux existants, e
justifter de leur acquit & toutes réquisitions ¢l e toul eas hutl jours au moins avant la fin du bail
ou du départ des licux el avant tout enlévement d'ohjets mobiliers, matéricls of marchandises.

Impdts

[.¢ Preancur devra rembourser éventuellement au Bailleur, Ja quote-part correspondant aux locaux
loués, de toutes taxes ou impdts actucls ou futurs ou o'y substituant, alférents aux lieux loués,
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toute taxe nouvelle ou s’y substituant. de maniére a ce que le hailleur pergoive toujours un loyer
nel de toutes eliarges, taxes ¢f inpdls,

Le Preneur reglera au Bailleur notamment les taxes communales, de syndicat de connnuncs,
intercommunales. départementales, taxes spéciales d’équipement, taxes ordures meénagéres, taxes
additionnetles, TSE GRAND PARIS, frais de gestion de la fiscalité.

La taxe tfonciére reste 4 la charge du bailleur.

Divers
I devra Cpalement aequatter de Ja méme fagon ses quittances d'can, de gaz, d'électricilé, de
téléphone, ete... de fagon que te bailleur ne soit ni inquiété, ni recherché d leurs sujets.

TRAVAUX DU BAILLEUR QUL LE PRENEUR DEVRA SOUFFRIR

L.e preneur souftrira 'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations ¢t travaux
queleongues, méme de simples amcliorations que le propridtaire ou la copropriété estincrait
nécessaire, utiles ou méme simplement convenables dans les lieux loués et 4 'immcuble dont ils
dépendent pendant toute la durée du bail ; 1l ne pourra demander aucune indemnité ni diminution
de loyer quelles que soient l'importance et la durée de ces travaux méme st la durée en excédait
vingt et un jours. Les travaux devront étre réalisés de maniére a ce que 'activité commerciate
puisse ¢tre maintenue dans les conditions de séeurité satisfaisante tant pour le personnel que la
clientéle.

1 en st de méme pour les travaux qui seratent exéeutés aux immeubles voising ou sur g voie
publique et pour lesquels le bailleur ne saurait avoir aucune responsabilité ni direele ni indirecte,
le preneur ayant & s'en défendre personnellement contre leurs auteurs et 4 régler 1oute difficulic
avee les tiers concernant les modalités de son exploitation

IEest préeise que st dans tes Tocaux existent des teappes de visite pour I'aceds aux canalisations de
climatisation. d'¢lectricite, de téléphone, de élédistribution, ete. qui seraient susceptibles de
desservir drautres locaux conligus, leur geeds ¢st, wux tenmes des présentes, autorisé par le preneur
ainsi que le passage des ouvriers et autres hommes de l'art pour les travaux de réparation
quelconques, connexion, nolamment ¢lectriques, (C¢phoniquces el informatiques.

1) Travaux dans les Jicux louds

A - En application des dispositions de Particle L.145-40-2 du Code de Commerce, 1¢ Railleur
déclare qu’il n’a réalisé aucun travaux au cowrs des 3 années précédant la date de signature du
présent bail dans les licux louds

vl

B - Eo application des dispositions de Particle 1..145-40-2 du Code de Commerce, le Bailleur
déclare qu'il ne projette pas de réaliser des travaux au couwrs des 3 années suivanl la date de
signature du présem bail,

2) Travaux concernant les parties communes de ["immeuble.

A - I'n application des dispositions de "anticle 1..145-40-2 du Cade de Commerce, le Bailleur
déclare qu'a sa connaissance, le syndicat des copropriétaires n'a réalisé aucun traviux au cours
des 3 anndées préeédant la date de signature du présent bail,
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B3 - Iin application des dispositions de Particle 1.143-40-2 du Code de Commeree. e Baitlew
déclare qua sa conmaissunce, le syndicat des coproprictaires ne projette pas de réaliser des
travaux au cowrs des 3 années suivant la date de signature du présent bail,

Dlaprds Méat ¢ e budget prévisionnels annexés au préscut bail, les procds-verbaux des
assemblées générales de copropricte des 3 derniers exercices.

CESSION

[.e prencur ne pourra dans aucun cas el sous aucun prétexte, céder son droit au présemt bail, saut'a
son successeur dans | fond de commeree exercé et exploit¢ par lui dans les lieux loués et pour la
tatalité des Tieus, sans Ie consentement exprés et par écrit du bailleur.

Par ailleurs, 1oute cession, ¥ compris dans le cas de cession du bail & son successeur de son fond
de commerce, devra faire I'objet, un mois avant la date projetée, d'une notification préalable
adressée au budleur ou & son mandataire, par lettre recommandée avee accusé de réception,
Minvitant & concourir a la cession envisagée. ladite notification devant comporter dénonciation
mtégrale du projet de cession »

En outre, le hailleur sera toujours fond¢ @ refuscer ta cession du présent bail tant gue ne Jui auront
pas $1E réglées par ke prencur toutes sommes qui pourraient ére dues en vertu des présentes.

Tout acte de cession devea supuler Ta garantic sohidaire ¢ réeiproque des cédants et des
cessionnaires successifs pour une durée ferme de trois ans

Cette garantie solidaire sera mise en jeu pour le paiement des loyers ou accessoires échus ou a
échoir, taxes, charges. indenmités d’occupation, complément de loyer, frais de poursuite, cle... cl
Fenticre exéeution des clauses du batl, & charge pour le prencur lors de la signature de 'acte de
cesston de fournir au bailleur tous les renseignements lui permettant si nécessaire de metire en jeu
son caulionnement, Ainsi devront 8re communigqués an bailleur : justificatit de changement
d’adresse, justiticatit source de revenus, RIB, fiche d'etat civil, adresse transfert du Siége Social,
ete, Toutes modifications de ces renscignements devront &tre notifies au bailleur par letire
recommandée avee accusé de réception.

Lues partics conviennent gue la nuse en jen de 1a garantic du eCduant pourra ¢tre invoquée par le
Bailleur au-deta d'un délai d'un mois 4 compter de la date 4 laquelle 1a somme aurait Jie éee
acquittée,

Dans le cas de cession, y compnis de fonds de commerce, par le preneur personne morale, la
parantic solidaire du cédant susvisée, devra étre substituée par une garantic bancaire a premiére
demande, d’un montant d’une année de loyer en principal, établie au protit du bailleur.

Ladite garantic prendra cellet ke jour de ka cession pour une durée ferme de trois ans. Le projet de
garantic baneaire devra étre soumis, pour approbation, au bailleur ou & son mandataire. huit jours
avant la date de signature de la cession et garantir le bailleur pour toutes sommes dont e tocataire
serail redevable, au litre des loyers, charges, taxes ¢l aceessoires ou des sommes qui seraient la
suite et la conséquence d'un manquement aux obligations du bail

Par willeurs, préalablement & toute cession, e cédant s'engage a fuire faire, par une entreprise
diument habilitée a cet eftet, un diagnostic de recherche d'amiante. dans les locaux louds, En cas
de présence d’amiante, ¢édant et cessionnaire, devront Taire leur affaire personnelle des travaux
de désamiantage, sans recours contre le bailleur qui ne pourra éure recherehic ni inquiété a ce sujet.

Sans préjudice des Tormalités de signification prévues par Particle 1690 du Code Civil. une copic

exceutotre ou un exeuplaire onginal de acte de cession devra ¢tre remis au bailleur dans le mais
de la signature, aux frais du preneur et ce, a peine de résiliation de plein droit du bail,
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Quelle quu soit Ta nature de Ta cession, un Clat des licux contradictoire devra éue ¢abli entre le
Cédant et e Cessionnaire en présence du bailleur, 11 est déjd convenu entre Bailleur et Prencur
gue hedit Eat des Ticux devra Cre ¢tabli pur huissier aux frais partagés entre cédant ¢l cessionnaire
en dérogation de la clause FTAT DES LIEUX du présom bl Un exemplaire sera remis au
bailleur, sans [rais, ou & défuut devra Gtre annexé a I'exemplaire original de 1"acte de cession
devant étre remis au bailleur dans Lo mois de la signature,

18) RAPPORTS TECHNIQUES
I-diagnotic amiante :

Ein application des dispositions de Particle R.1334-28 «u Code de la santé publique, Te Bailleur
doil remetire au Prencur un rapport technique relatif a la présence de produits vu de matériaux
pouvant contenir de I"amiante dans les locaux présentement loués, Le Prencur reconnail avoir
regu fe dossicr technique en date du 15/09:2022 établi par la société SEBI joint aux présentes

2-F.tat des Risques et Pollutions

Ln application de 'article 1..125-5 de Code de I'linvitonnement, un étal des risques miniers,
naturcls, technologiques ou sismique en date du 15/09/2022 éabli par la socidté SEBL Depuis
moins de six mois, dans "hypothése ot les locaus louds sont situds dans une zone couverte par wit
Plan de Prévention des Risques Technologiques ou par un Plan de Prévention des Risques
Naturels prévisibles, prescrits ou approuvés ou dans une zouc de sismicit¢ définie par le déeret,

Le¢ Prencur reconnait en avoir pris connaissance et s'interdit tout recours & cc sujet envers le
hailleur.

Le Bailleur déclare d*autre part qu'a sa connaissance. le bien donné a bail n'a [uit 'objet d'aucun
sinistre ayant donnd licu au versement d'une indemnité résultant d'une catastraphic naturelle et‘ou
technologique. en application notamimen! des articles T,125-1 alinéa 3 ol L.125-2 du Cade des
assurances, survenu depuis quil est propriétaire des locaux.

3-Diagnotic de performance énergétique (D.P.E.)

En application des disposiuons de Particle L134-3-1 du Code de la consteuction et de
P'Habitation, le Bailleur annexe le diagnostic de performance énergétique en date du 15:09:2022
Ctabli par la sociéte SEBI

Ce document, dont le locataire reconuail avorr pris connaissinice, a une valeur purement
informative. Le Preneur ne powra se prévaloir 4 'encontre du bailleur des informations
contenues dans ledit document,

CLAUSE RESOLUTOIRE

Clausc résolutoire -1l est expressément convenu qu'a détaut de paicment ;

- & son ¢chéance dun seul terme de loyer en principal, charges et accessoires, tel
qu’il est ou tel qu’il sera révisé,

- durappel de loyer da a la suite d'unce révision 1¢gale ou contractuclle ou d'une
fixation judiciairc

- dc 'indemnité d’occupation en cas de congé refus de renouvellement, indeminité
d’éviction, y compris celle prévue par les articles 1.145-28, L.145-29 c1 1..145-30
du Code de Commerce.

- du paiement de tous intéréts I¢gaux, conventionnels ou d'indemnités

- dela clausc pénale

- du régjustement des sommes versées au Bailleur en garantic ou au titre des loyers
d*avance,

- des frais ct honorairces du bail ¢t de tous avenants,

- des frais ct honoraires. droits et taxes, el aulres dus, portés sur les exploits
d"huissier,
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- des droits d enregistrement ou de la TVA
- ainst qu'd défaut d'exéeution d'unce scule des conditions du bail

FT UN MOIS apres un commandement de paycer ou d'avoir 4 respecter ou exéeuter une
des clauses ou obligations du bail demeuré infructucus, le bail scra résilié de plein droit
sans qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations
ou offies réelles postéricures au délai ci-dessus.

Référé 1l sutfira d'une simple ordonnance de référé exéeutoire par provision nonobstant
appel pur obtenir I"expulsion des licux loués ct dans ce cas le dépot de garantic restera
acquis au Bailleur. 4 titre d’indemnité, sans préjudice de son droit a tous dommages et
intéréts,

Paiement — En cas de paiement par chéques ou par prélévements sur compte bancaire ou
postal, lc montant du loycr et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé
qu’aprés encaisscment, nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera
acquise au bailleur dans le cas ol le chégue ou Ie prélévement reviendrait impayé.

SANCTIONS

Pénalités  Ln cas de non paiement de toute somme duc a son échéance, quelle qu’en
soit la nature, Te Prencur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de
recouvrement y compris le totalité de Pensemble des droits dus a Ihuissier, 10 % du
montant de la somme due pour couvrir le Bailleur tans des dominages pouvant résulter du
retard dans le paiement que des frais, diligences et honoraires exposés pour Je
recouvrenent de cette somme

Intéréts de retard  tloute somine exigible payée en retard sera, d'autre part, productrice
d”un intéréd de retard au taux Iegal majoré de cing points qui s appliquera de plein droit,
sans nise en demeure préalable. 4 compter de la date d’échéance.

Indemnité d’occupation - L indemnité d occupation a la charge du Prencur cn cas de
non-délaissement des locaux aprés la date d'effet de résiliation du bail, judiciaire ou
conventionnelle. scra ¢ablic forfaitaivement sur fa base du loyer global majoré de 50 %,
sans préjudice du droit du Bailleur & indemnisation complémentaive sur justification du
préjudice cffectivement subi, notamment du fait de la durée nécessaire 3 la relocation et
ce, par dérogation aux dispositions dc "article 1231 du Code Civil

Indemnité provisionnelle - Fn cas de résiliation forcée, par suite de la défaillance du
Prencur, le dépdt de garantie demeurcra acquis au Bailleur, a titre d’indemnité
provisionnclle non susceptible de réduction, fit-clle judiciaire, sans préjudice de ses
drotts a tous dommages ct intéréts,

FRAIS
Les [rats. droits ¢t honoraires du présent acte et ceux de tous les actes qui en seront la suile ou la

conséquence notamment des avenants obligatoires {révision triennale, renouvellement de bail. ..)
en cas de variation du prix du loyer seront supportes par le prencur qui 'y oblige,
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ENREGISTREMENT

Les parties ne requigrent pas l'enregistrement du présent acte au droit fixe.

ELECTION DE DOMICILF,

Les parties font Clection de domiaile ;

e bailleur dans fes burcaux de son mandataire
- te prencur dans les heux lougés,

Faitd PARIS ¢n 2 exemplaires
Le 16/009/2022

LE BAILLEUR (1) LE PRENEUR (1)
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1) Signature précédée de la mention' lu et approuveé’’,
: /4
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